Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet max. zul. Anzahl je Wohnungen in Grenze des raumlichen B R in Met
WA LS d § 4 Ba NVO 2WO  \onngebauden ° Geltungsbereiches des an Srenne e
T u 9 Bebauungsplanes
o Bezugshohe tber
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 39000 0. NNl NormalNull (NN)
2. MaR der baulichen Nutzung o-0-0-0-0-0-e zB. unterschiedliche Bezugspunkte fiir : . fir max. zulassige
Hoéhenentwicklung Gebaudehohen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4 I max. zwei Vollgeschosse zulassig
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8 Nutzungsschablone
Art der zul. baulichen Nutzung z. B. allg.Wohngebiet
i.S.d. § 4 BauNVO mit Angabe Nummer fur weitergehende WA 1 max. Anzahl der zul. Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) texdiche Peslselzungen | WO I 2.B. max. zwei Voligeschosse
Beschrankung der max. zul. Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude, z. B. max. 2 Wohnungen
L ] Baugrenze . . .
g nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
x Geschossflachenzahl (GFZ),
Grundflachenzahl (GRZ)
zB. max. 0.4 0,4 z.B. max. 0,8
" zul. Bauweise
4. Verkehrsflachen z.B. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Stralenverkehrsflachen

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—— unterirdisch, hier: Ableitung Oberflachenwasser

6. Griinflachen

offentliche Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume
‘ ohne Ortsbestimmung @8 2u pflanzende Hecke

bestehende Baume -
erhalten anzustreben

Strallenbegrenzungslinie

8. Sonstige Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen

Grenzstein vorhanden

__—350— Héhenlinie

best. Bebauung

211/8 Flurnummer

Vorschlag
Grundstucksteilung

bestehende/geplante
Bdschung

best. oberirdische Freileitung im
Umfeld des Planungsgebietes

Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz:
Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Hinweise

oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuld

Nirnberg, Tel. 0911 - 235 85 -0 oder an die zustandige unter

2. Altlasten:
wird darauf hin gewiesen, dass beim Auftreten von Alil

zustandigen Fachstellen beim Landratsamt Ansbach sowie
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen

der Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls nicht vor. Das Vorkommen archaologischer Spuren im
Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403

Ansbach, Crailsheimstra’e 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981 - 468 4100 zu melden.

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Grundsatzlich

Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdégern, die

Vorschlag Bebaung mit
Angabe Parzellennummer

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Nordlich der
Riderner StralRe"

auf Bodendenkmaler liegen zum Zeitpunkt

haftes Verzogern) geman Art. 8 Abs.1 und

e Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt

astenverdachtsflachen oder schéadlichen

am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
ist.

Verfahrensvermerke

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir Wohnbauzwecke)

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 12.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 40 “Adrdlich der Riderner Stralle - Bauabschnitt 2" in
Dietenhofen beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen fir
Wohnbauzwecke handelt und die festgesetzte Grundflache kleiner als 10.000 m? ist kann das
beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan Nr. 40 “Nérdlich der

Riiderner Stralle - Bauabschnitt 2" in Dietenhofen, in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.12.2019 bis 21.012.020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 40 “NMdradlich der Riiderner

Stralle - Bauabschnitt 2" in Dietenhofen in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2019 bis 21.01.2020 6&ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.12.2019 durch ortsibliche Verdéffentlichung amtlich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

4. Der Markt Dietenhofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.08.2020 den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 40 ‘AMdrdlich der Riderner Strale -
Bauabschnitt 2" in Dietenhofen einschlieBlich Begriindung gema § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 11.08.2020 als Satzung beschlossen.

Dietenhofen, den ............... . e
Rainer Erdel
Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Dietenhofen, den ..........cc... e ——————
Rainer Erdel
Erster Blurgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem GrinordnungsplanNr. 40 "Ndrdlich der

Riiderner Stral3e - Bauabschnitt 2" in Dietenhofen wurde am ........................... gemall § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und den weiteren Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 40 “Ndrdlich der Riderner Stralle -
Bauabschnitt 2" in Dietenhofen mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Dietenhofen, den ............. e ————————————
Rainer Erdel
Erster Burgermeister
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Bebauungsplan Nr.40
"Nordlich der Ruderner StraRe"
Bauabschnitt 2 (BA2)

mit integriertem Grunordnungsplan
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