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PRAAMBEL

Der Markt Dietenhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021)

3.2  Abstandsflichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1. Artgd:r ba1u;licf1'e; th;un% 1 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung Die Tiefe der Abstandsflachen fiir die WEA wird gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO mit 0,2992 H |, Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vorn dio Aufstellung dos
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § auNVvO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) (H = Gesamthohe der Anlage) festgesetzt. Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 42 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
] ] am ... ortsliblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sondergebiet 1 und 2, Zweckbestimmung Windenergie 1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 3.3 Nebenanlagen (§_, 14 BauNVvO) _ _
Zweckbestimmung Windenergie Pauehl’hﬁjtdbefgs'ﬂgte Nebenagl?jgeanKrﬁnSt]?!mﬁcgen) S'Ind mit Atj__sne_thm[;e_ dEr ZualgegungenGnur 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
. . . , I , Innerhalb der Sondergebiete (SO): und > sind ausschlie8lich Anlagen zur Nutzung der Wind- Innernalb der baugrenzen una aer Flachen tur Nebenaniagen zulassig. Die errichtung von Ge- em. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 42
@' Sonstiges Sondergebiet 3, Zweckbestimmung Windenergie mit Land- und Forstwirtschaft energie (WEA) sowiegNebena(nlaétlan, diezz der Zweckbestimmung dges Sondergebigts dienen, zu- bauden ist hierbei ausgeschlossen. Weitere Nebenanlagen (Kranausleger, Blattlager, Montage- ﬁm der§bFassung VOM ... hat in der Zeit vom ...... gp ...... bis ..o stgttgefunden.
lassig. flachen etc.) sind mit Ausnahme der Zuwegungen nur temporar fir die Bauphase zuldssig. 5 Die frihseitice Betail der Offentichket 3 Abs. 1 BauGE fir den Vorentwurt
2. Bauwsise, Bauinin, Baugronzer inerhalb des Sondergebiets (SO), sind baulchen Anlagen unzulssig (Ausnahmen: Ubersre- o Flashen odor Matahmen sum Schuta. ur Pileas und sur Entaickdan von Boden. e B o a8 i den Vorenu s
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) chen der Rotorblatter der beiden WEA, temporare Montageflachen und Zuwegungen sowie im ' achen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur Auslage in der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden.
_____ Bauarenze Zusammenhang mit der 220 kV-Freileitung stehende BaumaRnahmen). Die Flachen innerhalb und Landschaft _ _
g des SOs sind weiterhin ordnungsgeman land- bzw. forstwirtschaftlich zu bewirtschaften. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 42 in der Fassung vom
I wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
3. Verkehrsflachen 4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS ©eervevereerne beteiligt.
(§ 9 Abs-1 Nr11 BauGB) 1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (5 1 Abs. 4 BauNVo) Die Baufeldfreimachung fir die WEA, Kranstellflachen und Wegebau sind nur auf3erhalb
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle der Vogelschutzzeit zwischen 01.10. und 28.02. durchzufuihren. > DerEntwurt Sviidier?ﬁugggfupr:?jziz ngﬁgn?I’grISOXZIbnSur;g;gljgé\lirh‘;ilrnzcéifvzﬁsung o
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 (Hrsg.: DIN — Deutsches (Hinweis: bzgl. zulassigen Abweichungen siehe MaRnahme M1 in Tabelle 2 auf S. 7 der e DIS sffentlich ausgelegt.
Wi Offentlicher Feld- und Waldweg Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag _GmbH, 10772 Berlin) weder tags saP). Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
Z | Private Zufahrt zur Windenergieanlage (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten. - Die im Bereich des Fundamentes der WEA aus statischen Griinden zu begriinende Flache , .
ist als héherwiichsige ruderale Gras-Krautflur zu entwickeln. Diese darf nur im ausgehen- 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................ den
) ! 97 M ' : Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 42 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
4. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Teilflache Emissionskontingent Lex in dB den Winter, im 3-5-jahrigen Pflegerhythmus gemaht bzw. umgebrochen werden. Nicht -~ als Satzung beschlossen.
Landschaft (§ 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) baulich in Anspruch genommene bzw. riickgebaute Flachen innerhalb der SO; und SO-
sind entsprechend der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bewirtschaf-
siehe MalRnahmenplan zur externen Ausgleichsflédche unten Tag Nacht ten (Siegel) Markt Dietenhofen den ..................
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) '
. - Die Flugelenden der Rotoren sind farblich zu markieren.
5. Hauptversorgungsleitungen . . . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Baufeld SO1 79,4 73,4 - Fur den Turm der Windenergieanlage sind eine Spannbetonkonstruktion bzw. Stahl-
N . . rohrsegmente zuverwenden. B P
.- o éﬁ%&fﬁfé'ﬁ:ﬂﬂé’;ﬁﬂfﬁgﬁ'?e}dﬁiﬁ';afseﬁ?”rg’ Ltg. Nr. B48 der TenneT TSO GmbH mit Baufeld SO 794 734 - Die Beleuchtungen sind auf ein Mindestmaf zu reduzieren. Fiir mégliche Mastumfeldbe- E?S'?eerr;[?ge;rm cister
leuchtungen sind ausschliellich insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden (streu-
@ 763  Maststandort der 220-kV-Freileitung mit Nr. (Hinweis) Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ab- lichtarm, staubdicht und keine UV-Anteile). 7. Ausgefertigt
schnitt 5.
(Hinweis: Dariiber hinaus siehe Hinweis D.2 ,Erganzende artenschutzrechtliche Vermeidungs-
6. Flachen fiir die Landwirtchaft und Wald 2. MaR der baulichen Nutzung und CEF-MafRnahmen®). (Siegel) Markt Dietenhofen den ..................
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
4.2 Externe Ausgleichsflachen/-mafZnahmen im Sinne § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1la BauGB
Flache fiir die Landwirtschaft 21 Grundflache (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) Dem Eingriff durch die Planung Wi_rd ein_e 17.973 gm groRRe Teilflac_:he c_Ier FI.Nr. 281, Gemar—-
Die tiberbaubare Grundflache fiir die Fundamente der beiden WEA betragt max. 1.600 gm, pro kung Leonrod, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Davon wird eine 3.455 gm groe Teil- . = L
) ) : : flache dem Eingriff in den Naturhaushalt und eine 14.518 gm groRRe Teilflache dem Eingriff in Rainer Erdel
- Flachen fur Wald Anlage jedoch maximal 800 gm. das Landschaftsbild d Erster Biirgermeister
Fur Nebenanlagen sind weitere 3.200 gm zulassig (ohne temporar beanspruchte Flachen), pro as Lan _SC. aftsbi zugeor net." . . .
Anlage jedoch max. 1.600 gm. (Hinweis: Die Ausglelch"sflache fur da; Landschaftsbild wird dabei aus der berechneten Summe
7. Sonstige Planzeichen der Ersatzzahlung gemanR Windenergie-Erlass Bayern hergestellt und gepflegt.) 8. Der Satzungsbe§%h|§u?3 deegnHB?Eautungséplaggitr(t;r-[-]&-orﬁr;)unkgsmfn Nr. 4ﬁtwsrde am
Shenfacteat7iinag (8 0 Ahe 1 Nr 1 RAICR 8 18 Ahe 2 Nr 4 RAaUNVOY L, ema s. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
2.2 ggk;:enfestset;l;r)lg Iglgbaﬁgst;e%kgat; Ej:(?aifn? Abs. 2 Nr. 4 B%%g\gorz‘ iber NHN Entwickll_mgsziel fur die dem Eingr_iff in der_1 Naturhaushalt zugeo_rdnete Teilflache sind gewas- Bepauungsgan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichengDienststunden im Markt
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) i : ; ) ’ - s_erbegleltende Gras-Krautfluren frischer bis nasser Standorte (die festgesetzten MaRnahmen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
max. G?SamthOhe der Windenergieanlage: 632,5m l_'_'ber NHN sind dem MaRRnahmenplan zu entnehmen). gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
r— i i . 5 SOz max. Hohe Oberkante Fundament: 388,5 m uber NHN Entwicklungsziel firr die dem Eingriff in das Landschaftsbild zugeordnete Teilflache sind mit Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
L___| Flachen fir Nebenanlagen (dauerhaft befestigte Flachen) max. Gesamthohe der Windenergieanlage: 636,0 m dber NHN groRen Laubbdumen, Obstbaumen und einzelnen Heckenabschnitten bestandene, artenreiche Bekanntmachung hingewiesen.
— . . L o Extensivwiesen (die festgesetzten Maflinahmen sind dem Mafl3nahmenplan zu entnehmen).
) ) Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die jeweils zulassige WEA. Die max. Gesamthohe der , _
aa (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Windenergieanlage bildet die oberste Spitze des vertikal stehenden Rotorblattes. 4.3  Befestigung von Nebenanlagen und privaten Zufahrten zur Windenergieanlage (Siegel) Markt Dietenhofen den .................
Die dauerhaft befestigten Nebenanlagen einschlie3lich Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Hinweise 3. Baugrenzen und Abstandsflachen Weise (Schotter) herzustellen, temporar bendtigte Nebenanlagen sind ordnungsgemalf rickzu-
(8 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 2a BauGB, 8§ 14, 22 und 23 BauNVO) bauen. e,
. vorhandene Grundstiicksgrenzen Rainer Erdel
(mit Flurnummern) 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Erster Blrgermeister
. Das Fundament der Windenergieanlage muss innerhalb der Baugrenze liegen. Der Rotor darf
2 Hohen in m U. NHN die Baugrenze (iberschreiten.
m Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Externe Ausgleichsfliche (MaBnahmenplan) 5. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 3. Denkmalpflege
Teilflichen der FI.Nr. 281, Gmk. Leonrod; GroRe: insg. 17.973 gm) Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Archéologische Bodendenkmaler geniefRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 _ i
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen / W T__,.J Y
5.1 Schattenwurf mussen darauf hingewiesen werden, dass bei Auf3enarbeiten auftretende vor- und frihge-
Die beiden WEA sind mit einer Schatten-Null-Abschaltung auszustatten. schichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege / L g —
gemeldet werden muissen. o
5.2 Nachtkennzeichnung Dietenhalz
Die beiden WEA sind mit einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung (BNK-System) auszu- 4. Vorsorgender Bodenschutz: 4\
statten. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 S it i Seubelsdar L
6. Rlckbau und Folgenutzung und DIN 19731 zu beriicksichtigen. HOBR g e i
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Die Entsorgung von {iberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége- ' %, (\ré
_ _ _ ) rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
6.1  Nach dauerhafter Nutzungsaufgabe sind die Anlagen zurtickzubauen und die Bodenversiege- Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden* mit Verwertungskonzept empfohlen. g S
lung zu be_seltlgen. _Im Anschluss sind die Flachen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung als Fla- Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden- ( Ulterschiauersbach
chen fir die Landwirtschaft zuzufuhren. ) _ _ material innerhalb der Bauflache. % Stammésnihle
(Hinweis: Die Details sind bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben im Genehmi- Bei Uiberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli- %
gungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehérde abzustimmen.) chen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gru- ] L\ 2 Sroaha
ben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich. Bietintieten
Bodenauffillung gréRer als 500 m2 bzw. mit einer Hoher gré3er als 2 m bedurfen einer Geneh- Rothieiten
. ] ) migung durch das Landratsamt. : Hospitne
C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Die Versiegelung von Flachen ist auf ein MindestmaR zu beschranken. eter
1. AuRere Gestaltung der Anlagen Hatnoldsfiofen Winehzell
Die beiden Windenergieanlagen sind in Gestalt, Bauweise des Mastes und der Rotorblatter und = o
ihrer Drehrichtung einheitlich zueinander zu gestalten. Kehlinpnz 5
O\
2. Gelandeanpassung - P \ —
Gelandeauffiillungen sind nur zum Héhenausgleich im Bereich der Fundamente sowie der dau- \ \"'»/M‘ht,_» ___f_:?
erhaft befestigten Nebenanlagen zulassig. Kleinbaslach {j—-"\ el
’J Aarkttrigbendor!
§ Setzendor!
D. Hinweise Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
1. Schallschutz
— Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
, . | Ausgleichsflache fur den Eingriff in den Naturhaushalt (3.455 m?) wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
. S i S _ _ ) um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). N
Ausgleichsfléche fir den Eingriff in das Landschaftsbild (14.518 m?, entspricht der geman Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauauf-
H - H Windenergie-Erlass Bayern erforderlichen Ersatzzahlung von 105.545 €) sichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustim- ‘
L verbleibende Ausgleichsflache (10.199 m?, soll dem Landschaftsbild-Eingriff durch den BP men. EnthJrf
0t H "Sondergebiet Burgerwindenergie Neuhof - Hirschneuses" zugeordnet werden)
2. Sicherung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Festgesetzte Entwicklungsziele/ MaBnahmen

Entwicklung von Gras-Kraut-Sdumen frischer bis nasser Standorte durch alle 2 Jahre wechselnde
Staffelmahd von 50% der Flache (ab 01.09.) mit Mahgutabfuhr (ohne Dingung u. Pflanzenschutzmittel)

Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch zweischiirige Mahd pro Jahr (ab 01.07) in den
Jahren 1 bis 10, ab dem 11. Jahr einschirige Mahd (ab 01.08.), jeweils mit Mahgutabfuhr (ohne
Dingung u. Pflanzenschutzmittel)

Ansaat mit Wiesenregiosaatgut fur mittlere Standorte

Pflanzung von Obsthochstdmmen (regionale Sorten); Dingung und Pflanzenschutz fir die Baume in
den ersten funf Jahren zulassig

Pflanzung von Baumen 1. Ordnung (Quercus robur, Prunus avium)

Anlage/Entwicklung von Feldhecken durch Pflanzung von standortgerechten, heimischen Strauchern in
2 bis 3 Reihen mit Licken und buchtigen AuRenrandern (Pflanzqualitat: 2 xv. 60-100cm Hoéhe);

Arten: Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Ligustrum vulgare, Prunus spinosa, Rosa canina,
Sambucus nigra, Viburnum lanata)

Erganzend zu den festgesetzten artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRhahmen sind weitere
Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen erforderlich, damit die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG
nicht bertihrt werden. Diese sind dem Kapitel ,Artenschutz® in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan sowie den Tabellen 2 und 3 auf den Seiten 7-9 der saP vom Biro NATURGUTACH-
TER vom 22.12.2021 zu entnehmen.

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der in den Tabellen 2 und 3 der saP genannten erforderli-
chen Vorkehrungen zum Artenschutz (M1- M15) wird durch vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 BauGB zwischen dem Markt Dietenhofen und dem Projekttrager gesichert.

Markt Dietenhofen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 42
"Sondergebiet Windenergie Herpersdorf"
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