Festsetzungen durch Planzeichen:
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GH =
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5. Griinflachen
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1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet i. S. d.
§ 8 BauNVvO

2. MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. max. 0,8

Baumassenzahl (BMZ)
z.B. max. 6,0

max. zuldssige Gebaudehdéhe
festgesetzter Bezugshohe
z.B. 12,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Sonstiges Sondergebiet
i.S.d. § 11 BauNVO mit
Zweckbestimmung "Einzelhandel"

max. zwei Vollgeschosse zulassig

max. drei Vollgeschosse zulassig

unterirdisch, Ableitungskanale Schmutz- und Niederschlagswasser

offentliche Grinflache - private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2u pflanzende Baume ‘ zu pflanzende Hecke

ohne Ortsbestimmung

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Bemalung mit
20.00 MafRangabe in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

0-0-0-0-0-0-0 zB.unterschiedliche Bezugspunkte fiir
Hohenentwicklung
Aufill. max zulassige Auffillung des Abgr.
max. natlrlichen Gelandes, z. B. 4,50 m max.
4,50m Uber Bestandsgelande 1,50 m
BVZ

max zula

Bezugshoéhe lber

401,00 4. NN NormalNull (NN)

fir max. zulassige
Gebaudehdhen

ssige Abgrabung des

naturlichen Gelandes, z. B. 1,50 m
unter Bestandsgelande

Bauverbotszone der Kreisstralle AN 11 mit Angabe in Meter,

gemessen vom Fahrbahnrand gem.

BayStrWG

Baubeschrankungszone der KreisstraRe AN 11 mit Angabe in Meter,

Nutzungsschablone
Art der zul. baulichen Nutzung z. B. Gewerbegebiet GE4 " max. Anzahl der zul. Vollgeschosse,
i.S.d. § 8 BauNVO mit Angabe Teilflache z.B. max. drei Vollgeschosse
max. zuldssige Grundflachenzahl (GFZ), z. B. 0,8 0,8 BMZ 6,0 max. zulassige Baumassenzahl, z. B. 6,0
max zuldssige Auffiillung des natiirlichen Gelandes, Auffiill. | Abgr. max zulassige Abgrabung des natdrlichen
z. B. 4,50 m iber Bestandsgeldnde max. max. Gelandes, z. B. 1,50 m unter
4,50m | 1,50 m Bestandsgelande
max. zulassige Gebaudehdbhe festgesetzter Bezugshéhe ——GH = 12,00 m Bezugshéhe tber NormalNull (NN) fiir max.
z.B.12,00m 401,00 m ti. NN+—— zylsssige Gebaudehshen, z.B. 401,00 m ii. NN

Hinweise durch Planzeichen

Vorhandene
Te—R—X—6_ Flursticksgrenzen mit
Abmarkungen
211/8 Flurnummer
Vorschlag

Grundstucksteilung

bestehende/geplante
Bdschung

best. unterirdische

——— Entwasserungsleitungen im
Umfeld des Planungsgebietes

“=x

LW
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geplanter Loschwasserbehalter

P
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Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz:

LSG-00570.01
I I I I

best. Bebauung

Hoéhenlinie mit Angabe in

Meter Gber NormalNull (NN)

bestehendes

Regenruckhaltebecken (RRB)
im stadtebaulichen Umfeld

bestehendes
Landschaftsschutzgebiet
(LSG) im stadtebaulichen
Umfeld im Angabe
Kartierungsnummer

Baumfallzone

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Hinweise auf Bodendenkmaler liegen zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls nicht vor. Das Vorkommen archaologischer Spuren im
Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemaf Art. 8 Abs.1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911 - 235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstralle 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981 - 468 4100 zu melden.

2. Altlasten:

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Grundsatzlich
wird darauf hin gewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern,
zustandigen Fachstellen beim Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

die

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. 14a "Gewerbegebiet westlich der Neustadter Strale"

Bestandteile des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.2023 sind als jeweils gesondert

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat des Markts Dietenhofen hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14a

Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter Strae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am xx.xx.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter Stral3e" in der Fassung vom
xx.xx.2021 hat in der Zeit vom xx.xx.2021 bis xx.xx.2021 stattgefunden. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am xx.xx.2021 durch ortsiibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter Straf3e" in der Fassung vom
xx.xx.2021 hat im Zeitraum vom xx.xx.2021 bis xx.xx.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan  Nr.
14a Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter Stra3e" in der Fassung vom xx.xx.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
xx.xx.2023 bis xx.xx.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf er 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan  Nr. 14a
Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter StralRe" in der Fassung vom xx.xx.2023 wurde mit
Begrindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2023 bis
xx.xx.2023 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.2023 durch
ortsUibliche Verdéffentlichung bekannt gemacht.

6. Der Markt Dietenhofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom xx.xx.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet "Westlich der
Neustadter StralRe" einschlief3lich Begrindung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom xx.xx.2023 als Satzung beschlossen.

Dietenhofen, den ...............

Rainer Erdel
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt:

Dietenhofen, den ...............

Rainer Erdel
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 14a Gewerbegebiet "Westlich der Neustadter Strale" wurde am ............... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus des Markts Dietenhofen zu Jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet "Westlich der

Neustadter Stralle" mit Begrindung, Umweltbericht und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft
getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

gemessen vom Fahrbahnrand gem. BayStrWG ausgefertigte Dokumente:
e Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen ]
e Satzung mit textlichen Festsetzungen sowie Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Dietenhofen, den ... B
Planungsgebiet und Pflanzschema Erster Blrgermeister
e Lageplan mit Verortung der naturschutzrechtlichen externen Ausgleichsflachen
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