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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Holzrecycling® liegt in der Eindde ,Methlach®,
ein Gemeindeteil der Marktgemeinde Dietenhofen. Methlach liegt ca. 4,5 km sidwestlich von
Dietenhofen, entlang der KreisstraRe AN 17 an der Gemeindegrenze der Gemeinde Weihenzell.

Die Flache liegt planungsrechtlich im Au3enbereich gemal} § 35 BauGB. Der Vorhabentréager betreibt
auf dieser Flache eine Holzrecycling- und eine Holzverwertungsbetrieb.

Fir die bestehenden Betriebsgebaude mit Lagerhallen und Lagerflachen wurde die Auflage erteilt,
einen verbindlichen Bebauungsplan aufzustellen, dass die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des
Betriebes gegeben ist.

Der Markt Dietenhofen unterstitzt die Bemihungen des Vorhabentragers, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Weiterfihrung des Holzverwertungsbetriebes zu schaffen und somit die
Voraussetzungen fur eine langfristigen und wirtschaftlichen Betrieb der Holzrecycling- und
Holzverwertungsanlage zu schaffen. Und hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fiir das Sondergebiet ,Holzrecycling“ beschlossen. Parallel wurde die Anderung des
Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Dietenhofen beschlossen, dessen Darstellungen nicht mit
dem Vorhaben Ubereinstimmen.

Eine wesentliche Intention liegt in der Sicherung des ortsansassigen Betriebes.

Ein weiteres wichtiges Ziel der Planung ist, mittels der Umweltprifung die landschaftliche Einbindung
der Anlage zu gewahrleisten und den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu regeln.

2. Beschreibung GrdfRe und Abgrenzung des Plangebiets
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Holzrecycling” befindet sich in der
Eindde Methlach, ein Gemeindeteil der Marktgemeinde Dietenhofen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.700 m2 und beinhaltet die Flurstiicke 635 (teilw.),
639 (teilw.), 704, 705 (teilw.), 706, 707 (teilw.), 709 und 727 (teilw.) der Gemarkung Gotteldorf.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich seitdem mit Ausnahme des Flurstiicks 727 (6ffentliche
Verkehrsflache) im Eigentum der Familie des Vorhabentragers.

Der heutige Eigentimer hat im Jahr 2000 das Anwesen erworben und seinen Gewerbebetrieb zur
Holzrecycling und Holzverwertung in den Bestandsgebauden eingerichtet. Der Betrieb hat sich regional
etabliert und mdchte seinen Standort sichern.

3.  Ubergeordnete Planung

Landes (LEP) - und Regionalplan (RP 8)
Die Bauleitplanung ist an die Ziele der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).

Folgende Ziele sind bei vorliegender Planung einschlagig:

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
(Z) "Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.
Ausnahmen sind zuléssig, wenn
e auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,
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e ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an einer
Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahnahnlich
ausgebauten Straf3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort
vorhanden ist,

e ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung und
Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne
wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter
angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

e ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittelbaren
Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig
autobahnahnlich ausgebaute StralRe oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

e ein grol¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus Grinden der
Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

e von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben. errichtet und betrieben
werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder
Larm einschlie3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

o militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem
Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,

e in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Vergangenheit
durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden kann oder

e eine uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrichtung
errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder auf Grund
von schédlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden
werden kann."

[ ]

RP 8 7.1.3.4 Landschaftsschutzgebiete
e Abs. 2 (2) "Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig
in ihrem Bestand gesichert werden."

Bei vorliegender Planung handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die
zulassigen Nutzungen sind auf das Vorhaben beschrankt.

Es handelt sich um einen Holzrecyclingbetrieb, von dem vor allem L&rmbelastungen ausgehen, die
Abstdnde von dem Wohnen dienenden Gebieten fordern. Von dem Betrieb gehen grundsatzlich
Gerausche durch den Betrieb des Holzshredders, durch betrieblichen Fahrverkehr und Be- und
Entladetatigkeiten aus. Durch die Lage im AulRenbereich ohne gewerbliche Vorbelastung kénnen die
Immissionsrichtwerte ausgeschépft werden.

Das Gebiet ist nicht an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden, die Planungsabsicht ist

ausnahmsweise mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da von dem Betrieb aufgrund der oben
beschriebenen ausgehenden Emissionen ausgehen die einen Abstand zur Wohnbebauung fordern.
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Eine Konkurrenzsituation zwischen dem Gewerbestandort in Dietenhofen und den entsprechenden
Potentialen der Innenentwicklung ist nicht zu beflirchten, denn durch die Festsetzung als Sondergebiet
mit konkreter Zweckbestimmung ist eine Umwandlung in eine weitere allgemeine Gewerbeflache in der
Gemeinde nicht moglich

Zudem handelt es sich um eine Nutzung eines bereits vorhandenen Betriebsstandortes. Eine
Neuausweisung ist nicht geplant und auch nicht erforderlich. Eine bauliche Erweiterung ist zudem
aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet in Verbindung mit den zahlreichen angrenzenden
Biotopen, die teilweise auch als Tabuflachen im Bebauungsplan gekennzeichnet sind und aufgrund der
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen noérdlich der Gebaude fir den erfolgten Eingriff nicht méglich.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturpark Frankenhtéhe. Die
Eingrinung sowie die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen und Malinahmen fir den Artenschutz
wurden entsprechend der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgesetzt. Die
Voraussetzungen zur Erlaubnis sind aus Sicht der Gemeinde somit gegeben.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Dietenhofen ist der Geltungsbereich als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Somit stimmt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mit dem Flachennutzungsplan Uberein.
Dieser wird im Parallelverfahren geandert, sodass der Bebauungsplan entsprechend dem § 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 7. Anderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
geandert.

4.  Alternativenprufung

Da es sich um eine Sicherung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines bestehenden Betriebes
handelt kann in vorliegendem Fall von einer Alternativenprifung abgesehen werden.

5. Beschreibung der Wesentlichen Planinhalte

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der bestehenden Nutzungen.

Aufgrund der spezifischen Eigenheit des Betriebes mit der Spezialisierung auf Holzverwertung und
Holzrecycling, soll hier ein Sondergebiet gem. § 11 Bau NVO festgesetzt werden.

Es werden Paletten von verschiedenen Firmen angenommen. Die noch gebrauchsfertigen Paletten
werden weiterverkauft, die defekten Platten repariert, das bei der Reparatur anfallende Altholz wird

vorgerochen und danach geschreddert. Anfallendes A2 Material wird aussortiert und ordnungsgeman
entsorgt.

Der Betrieb verfugt Uber eine Zertifizierung, fur bestimmte Abfallarten. Das Zertifikat mit Angaben der
Abfallarten und Tatigkeiten liegt der Begriindung als Anlage bei. Bei Anderung im Betrieb ergeben,
sind diese erneut beim zustandigen Abfallrecht im LRA bekannt zu geben und zu prifen.
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Die Uberbaubaren Flachen werden auf die bereits versiegelten Bereiche konzentriert. Somit ist
gewabhrleistet, dass die versiegelten Flachen auf das unvermeidbare Mald reduziert werden und
vorhandene Freiflachen bestehen bleiben und teilweise aufgewertet werden kdnnen.

Die vorhandene Versiegelung ist bereits sehr hoch und schopft die gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO
vorgegebenen Obergrenzen aus. Die Grundflachenzahl wird daher auf 0,8 festgesetzt.

Die Anordnung der Baufelder orientiert sich am vorhandenen Bestand. Die Grofie und Ausdehnung
sowie die festgesetzten Wandhdhen entsprechen der bereits vorhandenen Bestandsbebauung.

Grundsatzlich ist die gesetzlich festgelegte Anbauverbotszone von 15,00 m gemessen vom
Fahrbahnrand der Kreisstral3e von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten. Darunter fallen
ebenfalls Leitungen und Kanale, des weiteren Bepflanzungen, Becken oder andere befestigte Flachen
wie Parkplatze. Die Anbauverbotszone ist im Plan zeichnerisch dargestellt.

Jedoch unterschreitet die bestehende Bebauung dieses Maf3 von 15,00 m bereits teilweise. Zukunftig
bedurfen Baumafnahmen innerhalb der Bauverbotszone jeweils der Genehmigung des zustandigen
Straf3enbaulasttragers.

Stellplatze, Lagerflachen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den
festgesetzten Grunflachen zuldssig. Die maximal zuléssige Stapelhohe wird auf 6,00 m begrenzt.

Durch die Holzlagerungen auf den genutzten Lagerflachen vor allem auf der Flur Nr. 706 und 707, darf
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet werden. Aus diesem Grund ist generell fir
das Lagern des Holzes ein Mindestabstand von 2,00 m vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e
einzuhalten. Unabhangig davon sind die gekennzeichneten Sichtflachen immer freizuhalten.

6. ErschlieBung

Verkehrliche Erschlielung
Das Gebiet ist Uber die bestehende Kreisstrale AN 17 verkehrlich erschlossen.

Die Zufahrt erfolgt im Wesentlichen direkt von der Kreisstral3e aus. Die Zufahrt zu dem hinterliegenden
Grundstick mit der Flurnummer 709 erfolgt Uber die bestehende OrtsstraBe (Fl.-Nr. 704) Richtung
Haasgang (Gemeinde Weihenzell).

Die gekennzeichneten Sichtflachen an den Zufahrten sind von sichtbehindernden Gegensténden aller
Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen
freizuhalten.

Der Verkehr auf der KreisstraRe darf durch die Betriebsfahrzeuge der Holzrecyclinganlage nicht
behindert oder gefahrdet werden. Insbesondere dirfen auf der Fahrbahn keine Baumaterialien gelagert
oder Baumaschinen, Gerate, Geruste usw. aufgestellt werden. Hangende Lasten dirfen nicht Uber die
Fahrbahn geschwenkt werden.

Der Schutz der Verkehrsteilnehmer ist durch geeignete MaRnahmen des Betreibers der
Holzrecyclinganlage sicher zu stellen.

Wahrend der Ausflhrung von Bauarbeiten, Verladearbeiten o. a. ist die Kreisstrale, soweit
erforderlich, auf Kosten des Erlaubnisnehmers mehrmals am Tag zu reinigen. Insbesondere sind durch
die Bauarbeiten verursachte Verunreinigungen unverziiglich zu beseitigen.

Zur Energie- und Medienversorgung dienen die vorhandenen Netze der Versorgungstrager.
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Abwasserentsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt kein Schmutzwasser an.
Das unverschmutzte Oberflachenwasser versickert wie bisher breitflachig auf dem Grundstiick.

Bei einer Versiegelung der Oberflachen von mehr als 1.000 m? ist die Bagatellgrenze Uberschritten, es
ist daher fur die Oberflachen- und Dachflachenentwdsserung dem Wasserwirtschaftsamt ein
Entwasserungskonzept vorzulegen und zu prifen, ob ein wasserrechtliches Verfahren notwendig ist.

Es ist eine Entwasserung der betrieblichen Flachen nach Stand der Technik (LfU-Merkblatt Nr. 4.5/5
.Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Flachen / Entwésserung von Lager- und
Betriebsflachen®) zu konzipieren.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser findet tiber Hausbrunnen statt.

Léschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf ist gemall der geplanten bzw. bestehenden
baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgroRe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Die erforderliche Léschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter Uber geeignete
Léschwasserentnahmemoglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Als Ldschwasserenthnahmestellen
kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN
14230 oder auch Loschwasserteiche nach DIN 14210 angesehen werden. Fur den Erstangriff/-einsatz
sind grundsatzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der offentlichen Léschwasserversorgung
anzusetzen. Hierbei sind fur eine Loschgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.

Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauchmaterials ist
mindestens eine geeignete Loschwasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten Gebiet in
maximal 100 Meter erforderlich, um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufilhren und nach
Druckerhthung an die Einsatzstelle zu verteilen

7. Wasserrechtliche Belange

Grundwasserstand

Alle Flachen sidlich der Kreisstralle AN 17 weisen aufgrund der Nahe zu den Gewassern lll. Ordnung
einen hohen Grundwasserstand auf, der Bereich ist als wassersensibel einzustufen. Aufgrund dessen
darf fur alle Auffillungen ausschlieBlich unbelastetes Material aus nicht altlastenverdachtigen Flachen
oder mit analytischem Nachweis (Z0 nach LAGA M 20 1997) verwendet werden. Der Einbau von
Recyclingmaterial (nach RC-Leitfaden) wére vor Einbau zwingend mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ansbach abzustimmen.

Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schéden zu vermeiden, sollten bauliche VorsorgemalRnahmen gepruft werden, die das Eindringen
von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Es wird der Abschluss einer Elementarversicherung empfohlen.
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Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern/Schutz vor Hochwasser

Am sudlichen Planrand befindet sich der Mettlachbach. Am Vorhabenstandort verfligt der Mettlachbach
Uber ein oberirdisches Einzugsgebiet von ca. 14,4 km. Fir den Mettlachbach wurden
Uberschwemmungsgebiete fiir das mafRgebliche statistisch einmal in hundert Jahren wiederkehrenden
Hochwasserereigniss HQ100 und das HQextrem ermittelt. Auf Grundlage dessen wurden die
entsprechenden Gefahrdungsbereiche ermittelt.

\ & \_\\

N .

S

Abb.1 Geféhrdungsbereiche HQ 100 Abb.1 Geféahrdungsbereiche HQ extrem

Beim HQ100 ist der Planbereich sidlich der KreisstraRe AN 17 nur geringflgig betroffen, beim
HQextrem wird die Flurnummer 705 Uberflutet, die jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Auf die Einhaltung des Gewasserrandstreifens nach Art.16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG mit einer
Breite von 5 m beidseits der Gewasser wird hingewiesen. Diese sind im Planteil dargestellt.

8. Immissionen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung mit der
Auftragsnummer 7140.1/2020-SF der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster vom 25.08.2020
angefertigt, um die tatsadchlichen Gewerbelarmimmissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung
guantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fiir die benachbarte
schutzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind Zur Beurteilung kénnen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen werden.

Die Berechnungen ergeben fir den Gewerbelarm keine Uberschreitungen der zutreffenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm.

9. Grinordnerische Festsetzungen

Die gruinordnerischen Festsetzungen des Planteils und der textlichen Festsetzungen sind zu beachten.

Durch die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kann der Eingriff gemindert werden. Die
Pflanzgebote (Eingrinungsmafinahmen) kénnen eingriffsmindernd bertcksichtigt werden. Aufgrund
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der Eingriffe in die Natur und Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Die
AusgleichsmalRnahmen sind in erforderlichem Mal3e festgesetzt.

10. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde von der Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen, erstellt und wird der
Begriindung als Anlage beigefigt.

Anlagen:
Anlage 1: Umweltbericht vom 29.10.2020
Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung vom 25.08.2020

Anlage 3: Zertifizierung Entsorgungsfachbetrieb

Aufgestellt:
Herrieden, den 04.11.2020/ 06.12.2022

Ingenieurbiro Heller GmbH

Willi Heller, Dipl.-Ing. (Univ.)
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