Der
MARKT DIETENHOFEN

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) ,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geé&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert und Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

den
Bebauungsplan 14a
Gewerbegebiet ,,Westlich der Neustadter StraRe*
1. Anderung
als

SATZUNG

81 - Geltungsbereich

Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 590,
590/4, 590/5 und 590/8, jeweils Dietenhofen, eine Teilflache der FI. Nr. 590/31, Gemarkung Dietenhofen
sowie die Fl. Nr. 44/1, Gemarkung Neudorf.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend der Abgrenzung im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans ein sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
sowie gewerbliche Nutzflachen im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind zulassig:

o die Errichtung eines Lebensmittelmarktes (Nahversorger) mit max. 1.200 m? Verkaufsflache
(VK)

o die Errichtung eines Getrankemarktes mit max. 600 m2 Verkaufsflache

o die Errichtung von max. zwei zusétzlichen untergeordneten Verkaufs- und/oder Dienstleistungs-
nutzungen mit jeweils max. 100 m? Verkaufsflache. Eine Addition der Verkaufsflache zur Nut-
zung durch einen weiteren Betrieb ist dabei unzulassig. Die Nutzungen dirfen in die baulichen
Anlagen des Lebensmittelmarktes integriert werden und zusétzlich einen eigenen Aul3enzu-
gang zum selbststandigen Betrieb besitzen.

Lebensmittelmarkt und Getrankemarkt sind als zulassige Betriebseinheiten sichtbar baulich ge-
trennt auszufiihren, kénnen aber dennoch in einem Baukdrper zusammengefasst werden.

Hinweis: Der Windfang des Lebensmittelmarktes sowie die AuRenverkaufsflachen sind bei der Verkaufsfla-
chenermittiung zu beriicksichtigen. Unberucksichtigt bleiben bei der Verkaufsflachenermittiung die WC-
Flachen, Lager- und Nebenrdume, AuRRenflache fir Einkaufswagen. Bei der Ermittlung der zuléssigen Ver-
kaufs- und Verzehrflache der untergeordneten Nutzungen werden die WC-Flachen sowie Vorbereitungsfla-
chen, Lagerrdume und sonst. Nebenrdume nicht eingerechnet.
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2.3

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

Im festgesetzten Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO sind folgende Nutzungen, auch

ausnahmsweise, nicht zuléssig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

e  Vergnigungsstatten im Sinne § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

. Betriebsleiterwohnungen sowie Wohnungen fir Betriebspersonal

[ ]

Fur Einzelhandelsnutzungen gelten im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes folgende Ein-

schrankungen:

. Einzelhandelsnutzungen mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel und/oder
Getranke sind grundsétzlich unzuléssig.
. Lager- und Fabrikverkaufsflache fur vor Ort produzierte und/oder gehandelte Waren sind

bis zu einer max. Grofl3e von 150 m2 (Netto) Verkaufsflache zulassig. Die Lager- und
Fabrikverkaufsflache muss der tatsachlichen Hauptnutzung untergeordnet sein. Gewerbli-
che Nutzungen mit der ausschlieRlichen Nutzung ,Lager- und Fabrikverkauf* sind grund-
satzlich unzulassig.

. Im Ubrigen sind Einzelhandelsnutzungen mit den Sortimenten des Innenstadtbedarfs un-
zuléssig.
Als Sortimente des Innenstandbedarfs gelten:
o Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung

Brillen und Zubehdr, optische Erzeugnisse

Blcher, Zeitungen und Zeitschriften

Drogerie- und Parfiimeriewaren

Elektronikartikel ~(Unterhaltungselektronik (,braune Ware®), Haushaltselektronik

(,weille Ware®), Computer und Zubeh¢r, Foto, Film)

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

Lederwaren

Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

Schuhe

Spielwaren

Sport- und Campingartikel

Uhren- und Schmuck

O O O O O O

O O O O O O o0 O

— Mal der baulichen Nutzung

Als zulassiges Malf3 der baulichen Nutzung gelten die in den zeichnerischen Festsetzungen (Plan-
zeichnung) festgesetzten Hochstwerte fir die GRZ (Grundflachenzahl) und BMZ (Baumassenzahl),
soweit sich in den Einzelféllen aus den festgesetzten, tiberbaubaren Flachen und Geschosszahlen
sowie GrundstiicksgréfRen nicht ein geringeres MaRR der baulichen Nutzung ergibt.

Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] bzw. Il [drei] Vollgeschossen festgesetzt.

Garagengeschosse (auch Tiefgaragengeschosse) sind gem. 8 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die
zulassige Vollgeschosszahl anzurechnen.

Zulassige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:

Fur das Planungsgebiet werden entsprechend der Differenzierung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans max. zulassige Gebaudehdhen festgesetzt. Bauliche Anlagen sind maximal mit
der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Nutzungsschablone festgesetzten maxima-
len Gebaudehodhe Uber dem jeweils festgesetzten Bezugspunkt tiber NormalNull (NN) zuléssig.

Hinweis: Die Gebaudehdhe bemisst sich bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach bis zum héchsten Punkt
der Dacheindeckung. Bei Gebauden mit Flachdach ist die max. zulassige Gebaudehdéhe bis zur Oberkante
der Attika bzw. bei Gebaude ohne Attika bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung zu ermitteln. Als unterer
Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugspunkte heranzuzie-
hen. Als Bezugssystem fur NormalNull ist das Deutsche Haupthéhennetz 12 (DHHN12 Status 100) anzuwen-
den. Der Nachweis uber die Einhaltung der max. zulassigen Gebaudehdhen ist entsprechend der Vorgaben
der Bayerischen Bauordnung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen zu fiihren.
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§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

§5
51

Einzelne Bau- bzw. Geb&audeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen etc.) dirfen, soweit nicht
andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, ausnahmsweise die festgesetzte maximale
Gebéaudehthe um bis zu 1,00 m Uberschreiten. Alle haustechnischen Anlagen sind mindestens um
das Malf Ihrer H6he Uber der max. zulassigen Wandhohe von der Fassade zurtickzusetzten.

- Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf § 23 Abs. 1 -3 BauNVO Uber Festlegungen
von Baugrenzen gem. den Darstellungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzt.
Diese bilden die Baufenster.

Die Bauverbotszone (BVZ) entlang der Kreisstrale AN 11 ist gem. Bayerischen Stra3en- und We-
gegesetz dauerhaft von baulichen Anlagen mit Ausnahmen von Larmschutzeinrichtungen (Larm-
schutzwalle und -wande) sowie Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m tiber Oberkante
der Fahrbahn der Kreisstral3e freizuhalten. Die Anlage eines unterirdischen Loschwasserbehalters
innerhalb der o6ffentlichen Grunflache innerhalb der Bauverbotszone ist zuldssig. Zufahrten zur
Kreisstralle AN 11 sind unzulassig. Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel
und Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstande diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Im Bereich der Baubeschréankungszone der Kreisstrale AN 11 sind alle baulichen Anlagen dem
staatlichen Bauamt Ansbach zur Abstimmung vorzulegen.

AuRRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen, jedoch nicht in den festgesetzten Grinflachen
sowie der gesonderten festgesetzten Bauverbotszone der Kreisstral3e sind zuléssig:
e Lager- und Abstellplatze
e Auffillungen und Abgrabungen
Stellplatze und Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Einfriedungen
Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes
Werbeanlagen gem. den gesonderten Festsetzungen

Im Bereich der Baumfallzone der westlich des Planungsgebietes befindlichen Waldflachen sind nur
bauliche Anlagen, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, zulassig.

Veréanderungen des natirlichen Gelandes (Aufflllungen/Abgrabungen):

Das Gelande wird neu festgelegt. Als neue Gelandehdhe je Grundstiicksparzelle gilt die auf Basis
der zulassigen Gelandeveranderungen neu angelegte Gelandeflache. Grundsatzlich gilt, dass Ver-
anderungen des nattirlichen Gelandes auf das notwendige Maf3 zu beschréanken sind. Sie sind bis
zu den im zeichnerischen Teil fur die Teilbereiche festgesetzten maximal zulassigen Hoéhen fir
Auffillungen und Abgrabungen zulassig.

Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrenschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Im Bereich der gewerblichen Nutzflachen hat der Stellplatznachweis entsprechend der Richtzahlen
der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV) in aktueller Fassung (Fassung zuletzt
geéandert durch § 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694)) zu erfolgen.

Im Bereich des festgesetzten Sondergebiets fur Einzelhandelsnutzungen sind abweichend von vor-
stehender Festsetzung mindestens 90 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen. Es sind zusétz-
lich mind. 10 Fahrradabstellplatze zu errichten.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch aul3erhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicks-
flachen, jedoch nicht innerhalb der Bauverbotszone der Kreisstral3e AN 11 sowie den festgesetzten
Grunflachen zuléssig.
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5.2

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

Stellplatze sind, soweit andere wichtige Griinde dem nicht widersprechen (z. B. aus Griinden des
Grundwasserschutzes), in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen) zu
erstellen. Dies gilt nicht fur die Fahrbahnen und Behindertenstellplatze.

- Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachformen im Planungsgebiet
Im Bereich des Bebauungsplans sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von maximal 20° zulassig.

Geneigte Déacher diurfen als Satteldacher, versetzte Satteldacher, Sheddacher oder Pultdacher
ausgefuhrt werden. Anderweitige Sonderformen des Satteldachs (z. B. Walmdach, Zeltdach, Ton-
nendach, etc.) sind unzuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Solaranlagen an den Fassaden sowie in oder auf den Dachflachen sind zulassig. Anlagen auf den
Dachflachen sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachnei-
gung anzubringen. Bei Dachern mit Dachneigungen < 40° dirfen vorgenannten Anlagen, unab-
hangig von der Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 45° errichtet werden. Bei Gebauden
mit Flachdach werden die aufgestadnderten Module auf eine Héhe von max. 1,50 m begrenzt.

Die Uberschreitung der gem. 3.4 festgesetzten Gebaudehdhe um das max. zulassige MaR der
Hoéhe der Solaranlage ist zuldssig. Die Anlagen sind mindestens um das Mal3 Ihrer Hohe Uber der
max. zuldssigen Gebaudehdhe von der Fassade zurlickzusetzen.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige Hohe von 1,50 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante
Gesamtkonstruktion des aufgesténderten Moduls gemessen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 2,20 m Uber Gelande zulassig. Einfriedungen dirfen
auch innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen errichtet werden. Die weitergehenden Be-
schrankungen im Bereich der festgesetzten Bauverbotszone sind zu beachten.

Grundsatzlich wird eine sockellose Ausfiihrung von Einfriedungen bevorzugt, sollte diese nicht um-
setzbar sein sind notwendige Einfriedungen mindestens alle 10 m mit Durchlassen fur Kleintiere
auszustatten, bspw. durch Schaffung eines Abstandes von mind. 15 cm im Mittel zwischen Ober-
kante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung.

Hinweis: Stutzmauern im Sinne der Geléandeverénderung gelten nicht als Sockel im Sinne der vorstehenden
Ausfuhrungen.

Werbeanlagen
Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung in folgenden Ausfihrungen
zulassig:

- Werbeflachen und Beschriftungen an Fassaden der baulichen Anlagen mit einer Grof3e von
max. 2,00 m Hohe und max. 8,00 m Lange

- als Werbetafeln an den Einfriedungen bis zu einer max. Gréf3e von 10,0 m2

- als eigenstandige Werbeanlagen in Form von aufgestanderten Werbetafeln bis zu einer max.
Grol3e von 12,0 m2 und einer max. Gesamthéhe Uber Gelande von 4,0 m

- als Werbestelen mit einer max. Werbeflache von 15,0 m2 und einer max. Hohe tber Gelande
von 6,0 m.

- als Fahnenmasten mit einer max. Gesamthohe Uber Gelande von 6,0 m.

Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut sind grundsétzlich unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen mit Lauf-, Blink- oder Wechsellicht sowie grellen Lichtfarben sind
unzulassig.

Werbeanlagen in der Bauverbotszone der Kreisstral3e sind unzulassig. Fahnenmasten sowie Wer-
beanlagen sind so auszufuihren und zu situieren, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrund-
sticke oder Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden Kreisstral3e erfolgt. Die Aufmerksamkeit
des Kraftfahrers darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).
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Werbeanlagen durfen nicht in Signalfarbe (grelle Farbe) ausgefiihrt werden. Die Farbe und Gestal-
tung der Werbeanlagen durfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen bzw. Ver-
kehrseinrichtungen fihren. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen darf
durch Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

Hinweis: Bei beleuchteten Werbeanlagen und Hinweisschildern istim Verfahren nachzuweisen, dass von den
beleuchteten Werbeanlagen keine Stérungen oder Belastigungen (Lichtemission) i. S. des § 15 BauNVO aus-
gehen.

6.5 Fassadengestaltung
Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind bzgl. ihrer Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu strukturieren. Die Strukturierung ist durch Gliederung der baulichen Anlagen in un-
terschiedliche Baukérper, Farbwechsel in den Fassaden, Vor- und Rickspriinge in den Fassaden
oder den Fassadenelementen, Schragstellung von Fassadenelementen sowie Material- oder Ober-
flachenwechsel in den Fassadenelementen oder durch Fassadenbegriinung zulassig.

6.6 Gestaltung von Gelandeanpassungen

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Béschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhaltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Boschungen sind nicht zulas-
sig. Werden durch die Gelandemodellierung Stitzmauern oder &hnliches auf dem Grundstick er-
forderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten. Gelandeanpassungen durch Stiitz-
mauern durfen eine sichtbare Hohe der Einzelelemente von 1,50 m tber dem bestehenden oder
geplanten Gelande nicht Uberschreiten. GréRere mittels Stitzmauern zu Gberwindende Héhenun-
terschiede sind abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf ein Mal3 von 0,50 m nicht unterschrei-
ten. Stiitzmauern, insbesondere in Form von Beton-L-Steinen im Ubergang zur freien Landschaft
sind unzulassig.

6.7 Entwasserung
Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das h&usliche Schmutzwasser
istin den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwésser sind, soweit
es die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflachenwasser zunéchst in die
private Ruckhaltevolumen einzuleiten.

Pro Parzelle ist auf dem jeweiligen Grundstiick pro 100 m2 Dachflache eine Rickhalteeinrichtung
mit mind. 3 m3 Dauerstau — oder Retentionsvolumen zu errichten ist. Der Nachweis kann auch
durch Ruckhaltevolumen in Dachkonstruktionen erbracht werden. Die Riickhaltevolumen dirfe mit-
tels Uberlauf an den 6ffentlichen Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

§7 Grunordnung
7.1 Private Grunflachen

7.1.1 Nicht Gberbaute Flachen der Giberbaubaren Grundstiicksflachen:
Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der Grundstiicke, die nicht durch Ge-
baude, Wege, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als na-
turnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten sowie dauerhaft
zu unterhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen anzusaen oder mit Grasern, Krautern,
Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Fur die Bepflanzung sind ausschlieR3lich standortheimische Baume und Straucher der Region 5.1
Siiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken zu verwen-
den. Es wird empfohlen, fur Bepflanzungen vorrangig die in der Anlage 1 ,Vorschlagsliste Bepflan-
zungen im Planungsgebiet” aufgeflihrten Arten zu verwenden. Fir Obstbaume sind ausschlief3lich
Arten der als Anlage beigefligten Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken* des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken zu verwenden

Grundsatzlich unzuléssig sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelge-
hoélzen, sowie Nadelbaume.
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7.1.2

7.1.3

7.2

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen an den jeweiligen Grundstiicken muss mindestens 20 %
betragen. Die Pflanzung muss spétestens ein Jahr nach der baurechtlichen Abnahme der Bebau-
ung vorgenommen werden. Fur die Grunflachen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jewei-
ligen Grundstlickseigentiimers.

Die Freiflachen um die zu errichtenden Gebaude sind, soweit keine Versiegelung erfolgt, naturnah
und versickerungsoffen zu begriinen. Griinflachen sind vorrangig als nahrstoffarmen Extensivwie-
sen zu entwickeln. Gras-/Krautbestédnde sind durch jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des
Méhguts (kein Mulchen) ab Ende August eines Jahres zu erhalten. Die Versiegelung der Freifla-
chen ist auf das erforderliche Mindestmal zu begrenzen.

Pro angefangene 500 m2 der nicht Uberbauten Grundstucksflache ist jeweils mindestens ein stand-
ortgerechter mittelkroniger Laubbaum der 2. Wuchsklasse (3-mal verpflanzt) mit einem Stammum-
fang von 16 cm bis 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber Erdboden, zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten.

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen an den jeweiligen Grundstiicken muss mindestens 20 %
betragen.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt,
Glas, etc.), sind unzulassig. Ausnahme hiervon bilden notwendige Sockelstreifen mit einer max.
Breite von 30 cm entlang von Geb&uden sowie Randstreifen von Randbegriinungen.

Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach der Anzeige der Nutzungsaufnahme der Bebauung
vorgenommen werden. Fur den Pflanzstreifen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweili-
gen Grundstuickseigentimers. Sichtzaune sind nicht zugelassen. Der jeweils vorgeschriebene Min-
destabstand zur Grenze fur Baume und Hecken ist einzuhalten.

Hinweis: Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist gem. den MaRgaben der Bauvorla-
genverordnung zur Bayerischen Bauordnung ein Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen. In diesem sind die
festgesetzten PflanzmaRnahmen mit der geplanten Lage artenspezifisch darzustellen.

Bepflanzung der Stellplatze

Je 10 Stellplatzen ist ein groRkroniger Laubbaum, als Hochstamm, der 1. Wuchsklasse (3-mal ver-
pflanzt) mit einem Stammumfang von 20 cm bis 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber Erdboden,
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die dazugehdrige Baumscheibe muss mindestens eine
Flache von4 m2 aufweisen. Zur Sicherung der Baumscheiben sind Vorkehrungen (z. B. Abdeckgit-
ter und Anfahrschutz) zu installieren.

Randeingriinung der privaten Grundstticksflachen zur freien Landschaft

Die gewerblichen Nutzflachen sind im Randbereich zur freien Landschaft mit Strduchern und He-
cken einzugrinen. Die Heckenstrukturen sind als ca. 4,5 m breite, durchgangige, mind. dreireihige
Geholzstreifen im Dreiecksverband, zu pflanzen. Fir die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanz-
material mit einer Mindesthdhe von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter durch ab-
schnittsweises ,Auf-den-Stock-setzen® zu erhalten (frihestens ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je
nach Wichsigkeit alle 5-10 Jahre hochstens 30%). Der Einsatz von Dungemitteln, Herbiziden und
Pestiziden auf dieser Flache ist unzulassig. Die herzustellenden Heckenstrukturen sind zur freien
Natur nicht einzufrieden.

Offentliche Griinflachen

Die im zeichnerischen Teil dargestellten 6ffentlichen Griinflachen in der Bauverbotszone der Kreis-
stralle AN 11 sowie am Nordrand des Planungsgebietes sind mit autochthonem Saat- bzw. Mahd-
gut zu einem Extensivgrinland oder zu einer extensiven Wildblumenwiese zu entwickeln und durch
extensive PflegemalRnahmen (max. zweischirig oder extensive Beweidung) als offener, naturna-
her, nahrstoffarmer Standort zu entwickeln; (Einschirige Mahd ab 15.September; Zweischurig: 1.
Termin ab 15. Juli und 2.Termin ab 15.September; zwingend erforderlich ist die Entfernung des
Méahguts;), dauerhaft zu erhalten und durch Entfernung von Gehdlzaufwuchs auf den Offenflachen
(alle 3-5 Jahre) frei zu halten. Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden auf dieser
Flache ist ebenfalls unzuléssig.
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7.3 Sicherung des Oberbodens
Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonder-
ten Mieten auBerhalb des Wasserschutzgebiets in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden
wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) Gber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit
Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0.4.) anzusaen, um ihn vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs
(Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen.

7.4 Rodung der Waldflache
Die Rodung der Uberplanten Waldflachen ist zulassig. Im Vorfeld der Rodung ist eine Begehung
mit einer artenschutzrechtlichen Fachkraft hinsichtlich der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Be-
lange durchzuftihren. Baumfallungen dirfen nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 durchgefihrt.
Soll davon abgewichen werden bedarf es der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.

Hinweis: Im Rahmen der Beteiligung der Unteren Forstbehdrde erfolgt die materiellrechtliche Prifung der
Voraussetzungen zur Erteilung der (waldrechtlichen) Rodungserlaubnis. Eine eigenstéandige Rodungserlaub-
nis durch die Untere Forstbehdrde (Bescheid)erfolgt nicht, sondern die genehmigte Satzung beinhaltet dann
auch die Rodungserlaubnis i.S.d Art. 9 Abs. 8 BayWaldG. .

7.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
MaRnahmen durchzufihren und zu beachten:

= Die Durchgangigkeit der Uberplanten Fléachen fur Kleintiere innerhalb der Bebauung und
Grundstiicksabgrenzungen ist zu gewahrleisten. Auf durchgehende Mauern ist moglichst zu
verzichten oder ausreichend zahlreiche Durchlasse vorzusehen. Alle Einfriedungen sind mit
einem Abstand von in Mittel mindestens 15 cm zwischen Oberkante Gelande undUnterkante
Einfriedung auszufiihren

= Der Biotopverbund ist durch gezielte Pflanzung von Hecken und Brachestreifen innerhalb der
Grundstiicke zu starken

= Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
derméausen im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Oktober unzul&ssig.

= Aulenbeleuchtungsanlagen im Planungsgebiet sind mit LED-Leuchtmitteln in den Farbténen
Kaltweifld bis Neutral-Warmweild auszufiihren, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nah-
rungsquelle zu minimieren. Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, dass diese
vorrangig auf den Boden gerichtet sind und vorrangig in geschlossener Bauweise auszufuhren,
um das Eindringen von Insekten zu minimieren. Eine Beleuchtung von Wasserflachen ist zu
vermeiden. Beleuchtungen sind zwischen 23.00 Uhr und der Morgendammerung auf das not-
wendige Beleuchtungsminium zuriickschalten oder vollstandig auszuschalten.

= Grof3flachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung
von Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung oder Aul3enjalousien zu minimieren. In gerin-
ger Hohe sind auch anflughemmende hohere Anpflanzungen zuléssig.

= Zur Unterstitzung Hohlen bewohnender Vogelarten sowie zur Kompensation der verlorenen
Brutplatze sind Ersatzhéhlen (Nistkédsten) im westlich angrenzenden Wald aufzuhangen. Die
Anbringung der Nisthilfen ist mit einer Fachkraft im Vogelschutz abzustimmen. Die Anbringung
hat moglichst dauerhaft (mindestens 20 Jahre) zu sein. Die Késten sind jahrlich zu kontrollieren
und gegebenenfalls zu saubern. Bei Nichtbesatz innerhalb mehrerer Jahre sind diese Késten
an besser geeigneten Orten aufzuhéngen. Folgende Kastentypen und Anzahl sind mindestens
umzusetzen:
— > Meisenkasten ca. 32 mm Lochdurchmesser 8 Stiick

— > Meisenkasten ca. 28 mm Lochdurchmesser 8 Stiick

— > Baumlauferkasten 4 Stick
— > Starenkasten 4 Stick
— > Nischenbriterkasten 4 Stick

— > Nisthilfe fur Turmfalke an Industriegebduden 2 Stiick

7.6 AusgleichsmalRinahmen
Der Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Waldausgleich fir den
Eingriff in die bestehende Waldflache erfolgt Uber eine gemeinsame Ausgleichsmaflinahme auRRer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Flachen des Marktes Dietenhofen. Es erfolgt
eine dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen.
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Samtliche erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in den Herbstmonaten durchzu-
fuhren, die der Inbetriebnahme der ErschlieRung des Gewerbegebiets nachfolgen. Wéhrend des
Anwachsens in den ersten drei Jahren sind zu pflanzende Gehélze in Trockenperioden zu wassern.
Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall nachzupflanzen. Eine
Einzaunung der Flachen fir AusgleichsmalRnahmen ist nicht zulassig.

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf von ca. 15.663 m2, welcher nicht innerhalb des Planungs-
gebietes nachgewiesen werden kann, wird durch einen auf3erhalb des Planungsgebietes gelege-
nen Ausgleich geleistet. Der flachenbezogene Ausgleich wird kombiniert mit dem sich aus der
Waldrodung ergebenden Erstaufforstungsbedarf von 1,2 ha.

Fur den Ausgleich wird eine Aufwertung und Aufforstung auf den Flurstiicken FI. Nr. 1705, und
1705/1, jeweils Gemarkung Kleinhaslach, vorgenommen. Insgesamt wird dort eine Aufwertungs-
mafnahme von 15.725 m2 vorgenommen. Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache ist im west-
lichen Teil intensiv genutztes Ackerland sowie intensiv genutztes Griinland im dstlichen Teil.

Folgende Aufwertungsmaflinahmen sind entsprechend der Abgrenzung in dem als gesonderten
Anlage beigeflgten Lageplan durchzuftihren:

A.)) Anlage eines Eichenmischwald, wechseltrockener, warmer Standort mit Ziel alter
Auspragung:
Entwicklung eines hochwertigen Laubkraut-Eichen-Hainbuchenmischwaldes (FFH Lebensraumtyp
LRT9170 — BNT L113), alter Auspragung, auf einer bisher als intensiv bewirtschafteten Griinland-
flache mit einer Flache von ca. 8.035 mz.

Die Flache ist im aktuellen Zustand zu bepflanzen.

Als Hauptbaumarten sind Eiche, Hainbuche und Winterlinde in folgender Baumzusammensetzung
und Mischung zu pflanzen:

- Traubeneiche (Quercus petraea) 66% Anteil

- Hainbuche (Carpinus betulus) 11% Anteil

- Winterlinde (Tilia Cordata) 11% Anteil

- Feldahorn (Acer Campestres) 11 % Anteil

Zusatzlich sind je 25 Stiick Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus domestica), Wildkir-
sche (Prunus Avium) und Wildbirne (Pyrus pyraster) auf der Flache zu verteilen.

Es ist ausschlief3lich Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet: VKG 5.1 Sid-
deutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und mittelfrankisches Becken) zu verwenden.
Bei Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, sind die Vorgaben zu den darin
ausgewiesenen Herkunftsgebieten zu beachten.

Die Baumpflanzungen sind flachig in einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand
von 1,0 m von Pflanze zu Pflanze vorzunehmen. Es sind jeweils zwei Eichen gefolgt von im Wech-
sel je einer dienenden Baumart (Hainbuche, Winterlinde, Feldahorn) zu pflanzen. Es sind kleine
Pflanzsortimente 2/0 30-50 cm zu verwenden.

Es sind mind. 10 Habitatbdume pro Hektar Waldflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Totholz-
anteil innerhalb der Waldflachen soll 30 Vorratsfestmeter pro Hektar Waldflache als langfristiges
Entwicklungsziel nicht unterschreiten.

Als Straucharten sind vorrangig eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Rosen (Weil3e
Kletterrose — rosa arvensis), Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare) und blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea) zu pflanzen.

In den Zwischenraumen erfolgt ein Selbstentwicklung durch Sukzessionsbewuchs.

Zusatzlich ist eine Anreicherung der neu angepflanzten Flache durch auf der Rodungsflache anfal-
lende Wurzelstdcke am Sudrand des neu angelegten Waldes durchzufihren.
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Entlang der Waldrander im Norden, Osten sowie Sudwesten ist ein Waldabschluss in Form eines
zweireihigen Strauchgirtels bestehend aus mindestens 5 verschiedenen Arten von mind. 5 — 10
Stiick je Art, Pflanzabstand 2 m x 2 m, aus nachfolgender Auswabhlliste anzupflanzen: Berberitze
(Berberis vulgaris), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) , Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schnee-
ball (Viburnum lantana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Liguster (Ligustrum vulgare),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra).

Ausgefallene Pflanzen miissen nachgepflanzt werden.

Durch regelméafige Pflegemalinahmen muss ein zielgerechter Aufwuchs und eine Mischungsre-
gulierung gewahrleistet werden.

Pflegemahden nach dem 15.7 sind zuldssig, soweit diese zur Reduzierung der aufwachsenden
Grasbestande dienen (Ausgrasen). Dass Mahdgut ist in diesem Fall abzufahren, mulchen ist un-
zulassig. Hiermit soll gewéhrleistet werden, dass der bisherige Offenland-Charakter dem Charakter
des beabsichtigten Waldlebensraumtyps weicht. Eine Kalkung des Waldes sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie die Dlngung sind unzulassig. Pflegeeingriffe in die Baumstrukturen
sind zuléssig. Diese sollen explizit auch der Starkung und Entwicklung von Habitatbaumen sowie
zur Mischungsregulierung zugunsten der Eiche und v.a. der seltenen Baumarten (Elsbeere, Speier-
ling, Wildkirsche, Wildbirne) dienen. Ein ausreichender Anteil an starken, schlecht geformten Kon-
kurrenzstarke, schlecht geformte und starkastige Baume, sog. Protzen, sind als potenzielle Habi-
tatbdume zu belassen und dirfen nicht entnommen werden. Ggf. ist eine Mausebekampfung nach
vorheriger Abstimmung mit den Fachbehdérden erforderlich.

Vom Wind geworfene Baume mit aufgestelltem Wurzelteller und abgestorbene Habitatbaume sind,
soweit hierdurch keine Haftungsrisiken im Sinne der Verkehrssicherungspflicht entstehen, zu er-
halten.

Soweit notwendig, ist die Anlage eines temporaren Wildschutzzaunes wahrend der Anwuchsphase
der Waldflache zur Minimierung der Verbiss-Schéden zuléssig. Der Zaun ist nach Kultursicherung
wieder abzubauen.

Ein Mindestabstand von 4,0 m zu den Grundstlicksgrenzen ist von Bepflanzungen freizuhalten.
Diese Flachen sind der Sukesszion zu Uberlassen und als Waldsaum zu entwickeln.

B.) Anlage eines Waldmantels:
Entwicklung eines gestuften Waldmantels im Umfeld des Eichenmischwaldes auf einer Tiefe von
mind. 10 m und einer Gesamtflache von ca. 4.265 m2 im Siden und Nordwesten sowie Westen.
Ziel ist die Entwicklung eines Waldmantels trocken — warmen Standorts (BNT W11 — WDOOBK).

Die Flache ist im aktuelle Zustand zu bepflanzen.

AnschlieRend sind auf der Flache lluckige Strauchgirtel aus Jungbdumen und Strauchern in Pflanz-
verbanden von mind. 2m x 2 m bis 3 m x 3 m fir Straucharten und mind. 10 m Abstand fiir Baum-
pflanzungen 2. Ordnung in unregelmafigen Abstadnden anzulegen. Je Strauchart sind mind. 5-10
Stiick gleicher Art in Gruppen im Pflanzverband zu pflanzen.

Als Straucharten sind vorrangig Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana),
Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner Schneeball (Vibur-
num opulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) zu pflanzen.

Als Baume sind vorrangig Laubbdume wie Wildbirne (Pyrus pyraster), Wildapfel (malus sylvestris),
Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wildkirsche (Prunus Avium), Vogel-
beere (Sorbus aucuparia, Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer Campestre) oder
Feldulme (Ulmus minor) zu verwenden.

In den Zwischenrdumen erfolgt ein Selbstentwicklung durch Sukzessionsbewuchs.
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C)

D.)

E)

Fur alle Bepflanzung sind ausschlieRlich Gehdlze der Region 5.1 ,Suddeutsches Higel- und Berg-
land, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden. Bei Baumarten, die dem
Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, sind die Vorgaben zu den darin ausgewiesenen Her-
kunftsgebieten zu beachten.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Als Pflegemalinahmen ist regelmaRig eine Kontrolle der Waldmantelflache auf zielfremde Gehdlz-
entwicklungen vorzunehmen und diese zu entnehmen, so dass sich der Waldmantel zielgerichtet
entwickeln kann, falls eingewanderte Geholze die weitere Ausbreitung der Waldrandarten verhin-
dern. Weiter Pflegemaflinahmen sind in der Regel nicht erforderlich. Beweidungen der Sukzessi-
onsflache sind ausgeschlossen. Unregelmafige Pflegemahden nach dem 15.7 sind zulassig, so-
weit diese zur Reduzierung der aufwachsenden Grasbesténde dienen. Die Flachen sind vorrangig
der Sukzession zu Uberlassen.

Soweit notwendig, ist die Anlage eines temporaren Wildschutzzaunes wahrend der Anwuchsphase
des Waldmantels zur Minimierung der Verbiss-Schaden zuléssig. Der Zaun ist nach Kultursiche-
rung wieder abzubauen.

Ein Mindestabstand von 4,0 m zu den Grundsticksgrenzen ist von Bepflanzungen freizuhalten.
Diese Flachen sind der Sukesszion zu Uiberlassen und als Waldsaum zu entwickeln.

Bluhstreifen am Siudrand der Ausgleichsflache:
Anlage eines mehrjahrigen Bluhstreifens entlang der sudlichen Grenze der Ausgleichsflache im
Ubergang zur KreisstraBe AN 11 auf ca. 528 m2.

Von der Grunlandflache sowie dem Ackeranteil im Westen ist zunachst eine ca. 10 cm starke Ober-
schicht als Initialmallnahme abzutragen und die Flache anschlieRend durch mind. 30 cm tiefes
Pfliigen mit anschlieRendem Eggen umzubrechen. Fir die Ansaat ist Heu- oder Wiesendrusch aus
einer zur Region und Entwicklungsziel passenden Spenderflache oder eine mehrjahrige Regiosaat-
gutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Higelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil
zu verwenden.

Eine abschnittsweise Mahd ist friihestens ab dem 15.8 zulassig. Das Mahdgut ist abzufahren. Mul-
chen ist unzuldssig. Mindestens % des Blilhstreifens ist als Altgrasstreifen bis in das Frihjahr zu
belassen. Der Altgrasstreifen ist jéhrlich zur wechseln. Bei Vorkommen von Problempflanzen ist
eine Mahd oder Schropfschnitt vor deren Samenbildung durchzufihren. Eine Diingung sowie der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichsflache sind unzulassig.

Anlage eines artenreiches Extensivgrinlandes am Westrand:
Extensivierung des westlichen Ackerflachenanteils durch Anlage eines artenreichen Extensivgrin-
land auf einer Flache von ca. 1.861 m2.

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als Initialmaf3nahme ein ca. 10 cm starke Oberschicht
des humosen Oberbodens abzutragen und die Flache damit auszumagern. Fir die Ansaat ist Heu-
/Wiesendrusch aus einer zur Region und Entwicklungsziel passenden Spenderflache oder eine
Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Hugelland“ mit mindestens 30%
Krauteranteil zu verwenden.

Es ist eine 1 - 2 schirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zuléssig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juli eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache geméaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelméafig &ndert. Das Mahdgut ist zu entfernen.
Alternativ ist auch eine extensive Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte von
einer GroRvieheinheit zulassig. Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie
die Einfriedung der Ausgleichsflache, mit Ausnahme von temporaren Weidezaunen im Falle einer
Beweidung, sind unzulassig.

Erhalt bestehenden Hecken- und Gehdlzstrukturen:

Die in den Randbereichen der Ausgleichsflachen bestehenden Hecken- und Gehdlzstrukturen mit
einer Flache von ca. 552 m? sind zu erhalten und pflegen sowie bei Abgang durch gleichwertige
Ersatzpflanzungen zu ersetzen. MaRRvolle Pflegeschnitte an den Hecken sind zul&assig.
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§8 — Ver-und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versor-
gungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit méglich, in der ErschlieBungsplanung gemein-
same Leitungstrassen zu bestimmen.

§9 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14a ,“Westlich der Neustadter StraRe“ in der
Fassung 12.09.2023 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

- Satzung mit textlichen Festsetzungen sowie Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungs-
gebiet

- Lageplan mit Verortung der naturschutzrechtlichen externen Ausgleichsflachen

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.
Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner,

- Untersuchungen der Avifauna, dem Vorkommen von Fledermdusen und Zauneidechsen zur saP,
erstellt durch, Markus Bachmann, Ansbach, vom 19.02.2018

- Beurteilung Flachenpotentiale fir Edeka-Markt, erstellt durch SK Standort & Kommune Beratungs
GmbH aus Furth, Bericht von Méarz 2021

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen, Konzepte und technischen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Be-
bauungsplan im Rathaus des Markt Dietenhofen, Rathausplatz 1, 90599 Dietenhofen eingesehen werden
und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: die Offnungszeiten des Rathauses des Markts Dietenhofen kénnen auf der Homepage der Markts Dietenh-
ofen unter www.dietenhofen.de eingesehen oder unter der Telefonnummer 09824 — 9206 — 0 erfragt werden.

8 10 — Rechtskraft

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14a ,Westlich der Neustadter
Straf3e“ i. S. d. § 30 BauGB in der Fassung von 12.09.2023 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem
Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Frihere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fir den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt aul3er Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 13.07.2021 Dietenhofen, den .........cccocovivciiiiiieneeeennn.
Zuletzt geandert am  04.01.2023,

12.09.2023

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Dietenhofen

Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Rainer Erdel

Architekt und Stadtplaner Erster Blurgermeister
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet ,,Westlich der Neustédter StraBe* - 1. Anderung

Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses vom

12.09.2023

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - Gro3kronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculusi.A/i.S. Kastanie i.A/i.S.

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffigeliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Malus communis Garten-Apfel

Malus sylvestris Holzapfel

Malus i.S. Apfel i.S.

Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher >2 m:

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkische

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen *

Straucher <2 m:

Berberis i.A * Berberitze *

Cythis scoparius Besenginster
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Ribes i.A. Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba * Waldrebe *

Clematis i.A. starkwiichsig * Waldrebe i.A. *
Clematis alpina * Alpen-Waldrebe *

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzliste F - Dachbegrinung:
Sedum-Ansaaten:
Sedum i.A./i.S Fetthenneni.A/i.S

Krauter / Stauden:

Dianthus carthusianorum Karthéausernelke
Hierarcium pilosella Kleines Habichtkraut
Potentilla verna Frihlingsfingerkraut

Pflanzliste G - Baume im StraRen- und Verkehrsflachenbereich:

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Pyrus communis Gartenbirne

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeerbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa i.A. Rosen i.A.

Salix i.A. Weiden i.A.

Salix purpurea Purpurweide.

Sambucus nigra * Schwarzer Hollunder *
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball *
Viburnum opolus * Gemeiner Schneeball *

Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
Spirea i.A. Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. * Schneebeere *

Lonicera i.A. * Lonicera i.A. *
Rosa i.S. Kletterrosen i.S.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Graser:

Agrostis tenuis Rotes Strauf3gras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra Rotschwingel

geeignete Arten nach GALK-StralBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder

"gut geeignet".

Hinweis:

Die giltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgéarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers flir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan Nr. 14a Gewerbegebiet ,,Westlich der Neustédter StraBe* - 1. Anderung
Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses vom 12.09.2023

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstamme und Stammbusche: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm

Straucher: 3 x verpflanzt, Hoéhe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Geholze: 3-9 Stiick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Hohe [/ Breite
20-30 cm

Vorschlag Pflanzschema fur Randeingriinung (14 m Schema — N-fach zu wiederholen)

Pflanzabstand

1,60,1,50,1,50,1,50

Lv | VI| VI |Lx |[Ac|Cs [Cs |Ee | Ee |——F

Lo..
Lv|Lv| VI| VI|Lx |Cs|Cs|Ee|Ee| —2%

>| Reihenabstand
Lv |Ac| VI |Lx |Lx |Cs |Cs |PV|Ee| —¢

___________________ — —— s — — . — — ——
Grundsticksgrenze 3

=%

=

S
Stréucher
Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 6 Stick
Ee = Eunoymus europaeus (Pfaffenhitchen) 5 Stiick
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 4 Stlick
Lx = Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 4 Stuck
Vi =  Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 5 Stiick
Gesamt 24 Stuck
B&aume/Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 2 Stick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stuck
Gesamt 3 Stiick

Empfohlene MindestpflanzgrofZen:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m
Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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