Der
MARKT DIETENHOFEN

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) geéandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), das zuletzt durch
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt geén-
dert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geéndert worden ist

den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 14
»Grofle Hohe*

1. Anderung

als
SATZUNG

81 — Geltungsbereich

Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer
573/11 der Gemarkung Dietenhofen.

§2 - Art der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einkaufen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind zulassig:
e die Errichtung eines Lebensmittelmarktes (Nahversorger) mit max. 1.200 m2 Verkaufsflache
(VK)
e die Errichtung eines Getrankemarktes mit max. 500 m2 Verkaufsflache
e die Errichtung von max. zwei zusatzlichen untergeordneten Verkaufs- und/oder Dienstleis-
tungsnutzungen im Rahmen der zulassigen Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes

Lebensmittelmarkt und Getrankemarkt sind als zulassige Betriebseinheiten sichtbar baulich ge-
trennt auszufiihren, kénnen aber dennoch in einem Baukérper zusammengefasst werden.

Hinweis: Der Windfang des Lebensmittelmarktes sowie die AuRenverkaufsflachen sind bei der Verkaufsfla-
chenermittlung zu bericksichtigen. Die Flachen eines Unbertcksichtigt bleiben bei der Verkaufsflachenermitt-
lung die WC-Flachen, Lager- und Nebenrdume, Auf3enflache fiir Einkaufswagen. Bei der Ermittlung der zu-
lassigen Verkaufs- und Verzehrflache der untergeordneten Nutzungen werden die WC-Flachen sowie Vorbe-
reitungsflachen, Lagerrdume und sonst. Nebenraume nicht eingerechnet. Gem. aktueller Rechtsprechung des
BayVGH (Februar 2023) sind bei der zulassigen Verkaufsflaiche eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes
auch die im Eingangsbereich liegende Flache fur einen Backshop mit Sitzbereich und die ggf. vorhandenen
AufRenverzehrflache ist mit zu beriicksichtigen!”

83 — Mal der baulichen Nutzung

3.1 Als zulassiges Malf3 der baulichen Nutzung gelten die in den zeichnerischen Festsetzungen (Plan-
zeichnung) festgesetzten Hochstwerte fir die GRZ (Grundflachenzahl) und BMZ (Baumassenzahl),
soweit sich in den Einzelféllen aus den festgesetzten, tiberbaubaren Flachen und Geschosszahlen
sowie GrundstiicksgréRen nicht ein geringeres Mal3 der baulichen Nutzung ergibt.
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3.2

§4
4.1

4.2

4.3

§5
51

Zulassige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:
Fir das Planungsgebiet werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans max. zulassige Ge-
baudehdhen festgesetzt.

Bauliche Anlagen sind maximal mit der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Nut-
zungsschablone festgesetzten maximalen Gebaudehdhe Uber dem jeweils festgesetzten Bezugs-
punkt tber NormalH6henNull (NHN) zuléssig.

Hinweis: Bei Gebauden mit geneigtem Dach wird zuldssige Gebaudehdéhe bis zum héchsten Punkt der Dach-
eindeckung gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika
der hdchste Punkt der Dacheindeckung als max. zulassige Gebaudehdéhe. Als Flachdach gelten Geb&aude mit
einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte Décher. Bei Pultdachern
gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an oberster Stelle als ,First“. Als unterer Bezugspunkt
sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Als Be-
zugssystem fur NormalH6henNull ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016) Status 170 anzu-
wenden.

Einzelne Bau- bzw. Gebaudeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen etc.) durfen, soweit nicht
andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, ausnahmsweise die festgesetzte maximale
Gebaudehthe um bis zu 1,00 m tberschreiten. Alle haustechnischen Anlagen sind mindestens um
das Mal Ihrer Hohe Uber der max. zulassigen Wandhohe von der Fassade zurlickzusetzten.

Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemanR § 23 Abs. 1 -3 BauNVO Uber Festlegungen
von Baugrenzen gem. den Darstellungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzt.
Diese bilden das Baufenster.

Die Bauverbotszone (BVZ) entlang der KreisstralRe AN 11 ist gem. Bayerischen Stral3en- und We-
gegesetz dauerhaft von baulichen Anlagen mit Ausnahmen von Larmschutzeinrichtungen (Larm-
schutzwalle und -wande) sowie Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber Oberkante
der Fahrbahn der KreisstralRe freizuhalten. Zufahrten zur Kreisstrale AN 11 sind unzuldssig. Die
bestehenden Stellplatze, Werbeanlagen sowie Bepflanzungen innerhalb der BVZ sind weiterhin
zulassig. Die gilt auch fir Umbauten der bestehenden Anlagen.

Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. & mit dem Grundstiick
nicht fest verbundenen Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
Uber die Fahrbahnebene erheben.

Hinweis: Im Bereich der Baubeschrankungszone (BBZ) der Kreisstral3e AN 11 sind alle baulichen Anlagen auch Werbean-
lagen, dem staatlichen Bauamt Ansbach zur Abstimmung vorzulegen.

AuBerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Flachen, jedoch nicht in den festgesetzten Griinflachen
sowie der Bauverbotszone der Kreisstral3e AN 11sind zulassig:

Auffillungen und Abgrabungen

Stellplatze und Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Einfriedungen

Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes
Werbeanlagen gem. den gesonderten Festsetzungen

Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrenschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Im Bereich des festgesetzten Sondergebiets fir Einzelhandelsnutzungen sind abweichend von vor-
stehender Festsetzung mindestens 90 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auf3erhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicks-
flachen, jedoch nicht innerhalb der Bauverbotszone der Kreisstrale AN 11 sowie den festgesetzten
Grinflachen zulassig.
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5.2

86
6.1

6.2

6.3

6.4

Stellplatze sind, soweit andere wichtige Griinde dem nicht widersprechen (z. B. aus Griinden des
Grundwasserschutzes), in wasserdurchléassiger Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen) zu
erstellen. Dies gilt nicht fur die Fahrbahnen und Behindertenstellplatze sowie fur bestehende Stell-
platze.

— Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachformen im Planungsgebiet

Im Bereich des Bebauungsplans sind Flachdécher, mit einer Dachneigung von 0° — 5° sowie flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° - 30° zuldssig. Aus Griinden der Rick-
haltung von Niederschlagswasser sowie der Minimierung der lokalen Klimaauswirkungen wird bei
Flachdachern eine Ausfiihrung als Grindach festgesetzt.

Geneigte Déacher durfen als Satteldacher, versetzte Satteldacher, Sheddacher oder Pultdacher
ausgefuhrt werden. Anderweitige Sonderformen des Satteldachs (z. B. Walmdach, Zeltdach, Ton-
nendach, etc.) sind unzuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern dachparallel oder in die Dach-
flache integriert zu errichten. Bei Gebauden mit Flachdach ist eine aufgestanderte Bauweise zu-
lassig. Die Hohe der aufgestanderten Module ist auf das Maf3 von max. 1,50 m uber der Dachhaut
begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zuldssige Hohe von 1,5 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestanderten Moduls gemessen. Gem. Art. 44a BayBO besteht
fiir gewerblich oder industriell genutzte Gebdude sowie fiir sonstige Nichtwohngebé&ude eine ,,Solar-
pflicht” zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Strahlungsenergie.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer max. H6he von 2,00 m Uber Gelande zuldssig. Einfriedungen durfen
auch innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen errichtet werden. Die weitergehenden Be-
schrankungen im Bereich der festgesetzten Bauverbotszone sind zu beachten.

Grundsatzlich wird eine sockellose Ausfilhrung von Einfriedungen bevorzugt, sollte diese nicht um-
setzbar sein sind notwendige Einfriedungen mindestens alle 10 m mit Durchlédssen fir Kleintiere
auszustatten, bspw. durch Schaffung eines Abstandes von mind. 15 cm im Mittel zwischen Ober-
kante des Gelandes und Unterkante der Einfriedung.

Hinweis: Stutzmauern im Sinne der Gelandeveréanderung gelten nicht als Sockel im Sinne der vorstehenden
Ausfihrungen.

Werbeanlagen
Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung in folgenden Ausfiihrungen
zulassig:

- Werbeflachen und Beschriftungen an Fassaden der baulichen Anlagen mit einer Gré3e von
max. 2,00 m Héhe und max. 8,00 m Lange

- als Werbetafeln an den Einfriedungen bis zu einer max. Grof3e von 10,0 m?2

- als eigenstandige Werbeanlagen in Form von aufgestanderten Werbetafeln bis zu einer max.
Grof3e von 12,0 m2 und einer max. Gesamthdhe tber Gelande von 4,0 m

- als Werbestelen mit einer max. Werbeflache von 15,0 m2 und einer max. Héhe Uber Gelande
von 6,0 m.

- als Fahnenmasten mit einer max. Gesamthéhe tber Gelande von 6,0 m.

Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut sind grundsétzlich unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen mit Lauf-, Blink- oder Wechsellicht sowie grellen Lichtfarben sind
unzuléssig.

Werbeanlagen in der Bauverbotszone der Kreisstral3e sind mit Ausnahme der bereits bestehenden
Anlage, welche umgebaut werden darf, unzulassig. Fahnenmasten sowie Werbeanlagen sind so
auszufihren und zu situieren, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke oder Ver-
kehrsteilnehmer auf der angrenzenden Kreisstral3e erfolgt. Die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers
darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).
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Werbeanlagen durfen nicht in Signalfarbe (grelle Farbe) ausgefuhrt werden. Die Farbe und Gestal-
tung der Werbeanlagen dirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen bzw. Ver-
kehrseinrichtungen fuhren. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen darf
durch Werbeanlagen nicht eingeschréankt werden.

Hinweis: Bei beleuchteten Werbeanlagen und Hinweisschildern ist im Verfahren nachzuweisen, dass von den
beleuchteten Werbeanlagen keine Stérungen oder Belastigungen (Lichtemission) i. S. des § 15 BauNVO aus-
gehen.

6.5 Fassadengestaltung
Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind bzgl. ihrer Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu strukturieren.

Die Strukturierung ist durch Gliederung der baulichen Anlagen in unterschiedliche Baukdrper, Farb-
wechsel in den Fassaden, Vor- und Rickspringe in den Fassaden oder den Fassadenelementen,
Schrégstellung von Fassadenelementen sowie Material- oder Oberflachenwechsel in den Fassa-
denelementen oder durch Fassadenbegriinung zuléssig.

6.6 Entwasserung
Die Entwéasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das hausliche Schmutzwasser ist in den
offentlichen Mischwasserkanal in der Stralle ,Neudorfer Héhe“ einzuleiten. Dach- und Oberfla-
chenwasser sind hiervor getrennt auf den privaten Grundstucksflachen zu fassen und, soweit es
die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem Grund-
stiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflachenwasser zunachst in ein privates
Rickhaltevolumen (Zisterne) einzuleiten.

Je Grundstiick ist ein Retentionsvolumen von mind. 3,00 m3 je 100 m2 Dachflache zu errichten. Der
Nachweis kann auch durch Rickhaltevolumen in Dachkonstruktionen erbracht werden. Zisternen
und Retentionsvolumen koénnen mittels Uberlauf an den o6ffentlichen Mischwasserkanal ange-
schlossen werden. Der Anschluss ist gem. den gesondert zu ermittelnden Vorgaben des Marktes
Dietenhofen zu drosseln. Die Entwasserungssatzung des Marktes Dietenhofen ist zu beachten.

Hinweis: Bei Anschluss eines Uberlaufs der Niederschlagswasserriickhaltung an den offentlichen Mischwas-
serkanal sind Vorkehrungen gegen Rickstau aus dem Mischwasserkanal zu treffen. Fir gewerbliches Ab-
wasser besteht ggf. in Abhangigkeit von der Nutzung eine vorgeschaltete Behandlungspflicht.

87 Griinordnung
7.1 Grunflachen

7.1.1 Nicht Uberbaute Flachen der tUberbaubaren Grundstiucksflachen:
Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
und versickerungsoffen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wie-
senflachen anzusaen oder mit Grasern, Krautern, Stauden oder Gehélzen zu bepflanzen. Grinfla-
chen sind vorrangig als nahrstoffarmen Extensivwiesen zu entwickeln. Es sind ausschlie3lich hei-
misches und standorttypischen Saatgut bzw. Gehélze zu verwenden.

Die Versiegelung der Freiflachen ist auf das erforderliche Mindestmafd zu begrenzen. Der Antell,
der nicht versiegelten Flachen an den jeweiligen Grundstiicken muss mindestens 20 % betragen.
Gras-/Krautbestande sind durch jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahguts (kein Mulchen)
ab Ende August eines Jahres zu erhalten.

Pro angefangene 500 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksflache ist jeweils mindestens ein stand-
ortgerechter mittelkroniger Laubbaum der 2. Wuchsklasse (3-mal verpflanzt) mit einem Stammum-
fang von 16 cm bis 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber Erdboden, zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt,
Glas, etc.), sind unzulassig. Ausnahme hiervon bilden notwendige Sockelstreifen mit einer max.
Breite von 30 cm entlang von Geb&auden.

Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach der baurechtlichen Abnahme der Bebauung vorge-
nommen werden. Fur den Pflanzstreifen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen
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7.1.2

7.2

7.3

Grundstickseigentimers. Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur Grenze fir Baume und
Hecken ist einzuhalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Hinweis: Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist gem. den MaRgaben der Bauvorla-
genverordnung zur Bayerischen Bauordnung ein Freiflachengestaltungsplan beizuftigen. In diesem sind die
festgesetzten PflanzmalRnahmen mit der geplanten Lage artenspezifisch darzustellen.

Baum- und Gehélzbestand

Fur die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels Planzeichen bestimmten Baumen und
Hecken wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Wahrend der Baumafinahmen sind die bestehenden
Baume und Geholze durch geeignete Malinahmen vor Beschadigungen zu schiitzen. Abgangige
Gehdlze bzw. entstanden Liicken sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete SchutzmafRhahmen kommen insbesondere in Betracht:

Stationdrer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den BaumafRnahmen sind stationdre Baumschutz-
zaune (Holzpfosten fest im Boden verankert) gemaR RAS LP an den an das Bearbeitungsgebiet angrenzen-
den Baume, jeweils entlang bzw. auf3erhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer Verbauten
anzulegen und wahrend der gesamten Baumafinhahmen regelmanig auf Unversehrtheit zu tUberprifen und zu
unterhalten.

Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht mdglich sein, so ist ein Stammschutz
fachgerecht herzustellen und wahrend der gesamten BaumafRnahme zu unterhalten. Mindestanforderungen:
30 mm Brettstarke, Hohen bis 2,50 m, Wurzeliberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, darlber
10 cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gemafR RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fachgerecht
herzustellen.

Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Baume: Bei Herstellung der erforderlichen Versor-
gungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Baume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.: Geora-
dar, Schirfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitat geeignete Schutz-
malRnahmen erfolgen.

Sicherung des Oberbodens

Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonder-
ten Mieten au3erhalb des Wasserschutzgebiets in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden
wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) Gber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit
Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0.4.) anzusaen, um ihn vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs
(Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
MaRnahmen durchzufihren und zu beachten:

= Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
derméausen im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Oktober unzulassig.

= AulBenbeleuchtungsanlagen im Planungsgebiet sind mit LED-Leuchtmitteln (kein kaltwei3es
Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittierend) auszufthren,
um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle zu minimieren. Leuchtkérper und Re-
flektoren sind so auszurichten, dass diese vorrangig auf den Boden gerichtet sind. Unvermeid-
liche Beleuchtungsanlagen sind mit Bewegungsmeldern zur Lichtsteuerung auszustatten. Alle
nicht erforderlichen Beleuchtungsanlagen sind im Zeitraum von 23.00 Uhr bis zum Sonnenauf-
gang auszuschalten.

= Die Durchgangigkeit der Uberplanten Flachen fir Kleintiere ist zu gewahrleisten. Auf Sockel
von Einfriedungen ist zu verzichten oder dieser spatestens nach 15 m fir mind. 30 cm zu un-
terbrechen. Der Abstand zwischen Oberkante Gelande sowie Unterkante der Einfriedung darf
ein mittleres MaR von 15 cm nicht unterschreiten. Die Durchgangigkeit ist moglichst auch wah-
rend der Bauphase zu gewahrleisten.

» Grofiflachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung
von Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung oder Auf3enjalousien zu minimieren. In gerin-
ger Hohe sind auch anflughemmende héhere Anpflanzungen zuléssig.
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8§ 8 — Ver-und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versor-
gungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit méglich, in der ErschlieRungsplanung gemein-
same Leitungstrassen zu bestimmen.

89 — Immissionsschutz
Die max. zulassigen Schallleistungspegel pro m2 durfen in den Zeitrdumen

06.00 Uhr — 22.00 Uhr 60 dB(A)/m2
und zwischen
22.00 Uhr — 06.-00 Uhr 50 dB(A)/m?2

nicht tiberschreiten.

Offnungen von Gebauden, in denen Larm entsteht, sind so anzuordnen, dass sie auf der von den Wohn-
gebieten abgewandten Seite liegen. Ist dies nicht méglich, sind Schallschutzeinrichtungen vorzusehen.

8§10 - Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Grof3e H6he in der Fassung vom 20.02.2024 sind
als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht sowie Anlage 1
Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ist:
- Beurteilung moglicher Flachenpotenziale im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung
eines Norma Lebensmitteldiscounters und eines Markgrafen-Getrankemarktes in Dietenhofen,
erstellt durch SK Standort & Kommune Beratungs GmbH, Benno-Strau3-Stral3e 7 (B), 90763
Farth vom 30.11.2022

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen, Konzepte und technischen Baubestimmungen kénnen zusammen mit den Un-
terlagen des Bebauungsplans im Rathaus des Markt Dietenhofen, Rathausplatz 1, 90599 Dietenhofen ein-
gesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses konnen der Homepage des Markts Dietenhofen
(http://imww.Dietenhofen.de) eingesehen oder unter Tel. 09824 — 9206-0 erfragt werden.

§ 11 — Rechtskraft

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,GroRe Hohe i. S. d. § 30 BauGB
in der Fassung von 20.02.2024 tritt gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Frihere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fur den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt auRer Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 17.10.2023 Dietenhofen, den ........cccocovevveiiiiiiie e,
Zuletzt gedndert am 20.02.2024

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Dietenhofen
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Rainer Erdel
Architekt und Stadtplaner Erster Blirgermeister

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestralle 9, 91560 Heilsbronn
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan Nr. 14 mit integriertem Griinordnungsplan ,,GroRe Hohe“ - 1. Anderung

Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses

Fassung vom 20.02.2024

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRBkronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus i.A/i.S. Kastanie i.A/i.S.

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffigeliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn
Malus communis Garten-Apfel

Malus sylvestris Holzapfel

Malus i.S. Apfel i.S.

Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher >2 m :

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkische

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen *
Straucher <2 m:

Berberis i.A * Berberitze *

Cythis scoparius Besenginster

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

Ribes i.A. Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba * Waldrebe *

Clematis i.A. starkwiichsig * Waldrebe i.A. *
Clematis alpina * Alpen-Waldrebe *

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:
Sedum-Ansaaten:
Sedum i.A. /i.S Fetthennen i.A/i.S

Krauter / Stauden:

Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Hierarcium pilosella Kleines Habichtkraut
Potentilla verna Frihlingsfingerkraut

Pflanzliste G - Baume im StralRen- und Verkehrsflachenbereich:

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Pyrus communis Gartenbirne

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeerbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa i.A. Rosen i.A.

Salix i.A. Weiden i.A.

Salix purpurea Purpurweide.

Sambucus nigra * Schwarzer Hollunder *
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball *
Viburnum opolus * Gemeiner Schneeball *

Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
Spirea i.A. Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. * Schneebeere *

Lonicera i.A. * Lonicera i.A. *
Rosa i.S. Kletterrosen i.S.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Graser:

Agrostis tenuis Rotes Strauf3gras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra Rotschwingel

geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder

"gut geeignet".

Hinweis:Die giiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der
Verwendung an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tagesstéatten sowie in Hausgarten, die
Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975
des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017

sowie GIZ Bonn)

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fiir die vorgenannten Pflanzen:
. B&aume / Hochstamme und Stammbiische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/ 175/ 200 cm

[ ]
. Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm
. Bodendeckende Geholze: 3-9 Stick pro m?

20-30 cm

Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestralle 9, 91560 Heilsbronn
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